Aguascalientes, Aguascalientes, a catorce de

marzo’ de d%%;Til dieciocho.
& v I S8 T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente numero ***** gque en

JUICIO UNICO promueve **kkkkkk* en

la Via Civil

contra de **kkxkkkkkk y *kkkkkkkkkxkx |35 que se dicta bajo

los siguienteig
co S IDERANDOS

I. 1s el articulo 82 del cbédigo de

procedimientos civil para el estado que: "“Las

sentencias deberan precisas y congruentes
con la demanda y s t acién y con las demas
rtfin

pretensiones deducidas-~ o nte en el pleito,

condenando o absolviendo demandado, y decidiendo

todos los puntos litigiosos que hubi sido objeto del

debate. Cuando éstos hubieren , sSe hara el

pronunciamiento correspondiente uno de ellos.
Cuando el juicio se siga en rebeld Aﬁfn verificar
de oficio, la existencia de los eleméntos para la
procedencia de la accién”. Y estando ciffadasALas partes
oir sentencia, se procede a dictar la misma en \términos
de lo que dispone la norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es compet e para
conocer y decidir de la presente causa, de acuer o)
que dispone el articulo 142 fraccién III del Coédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, pues
establece que es Juez competente el de la ubicacidén de
la cosa si se ejercita una accidén real sobre Dbienes
inmuebles y que lo mismo se observard respecto a las

cuestiones derivadas de contratos de arrendamiento de



n les, hipdtesis que cobra aplicacidén al caso dado

1. Por otra parte, no se impugndé 1la

competenci esta autoridad de donde deviene un
ito a _la Jjurisdiccidédn de la misma de
guienes conti la causa, por lo que cobra
aplicacién lo Que establece el articulo 137 del
ordenamiento le
IITI.- a via, se tiene en cuenta
S Civiles vigente para el
Estado no establece t i iral alguno por cuanto a
la accidén de terminacié ntpbto de arrendamiento,
por lo gque es propio que misma se haga valer en la

via unica civil en que ha accionade parte actora vy

regulada por los articulos que Titulo Sexto

vigente del Estado.

IV.- La actora **x*xxkxxx* sfianda por su
propio dereChO a kkkkhkhkhkkkhkhkkkkk y * )k Kk Kk Kk * % *’ or el
pago y cumplimiento de las siguientgds p taciones:

del Cédigo de Procedimientos Civil

“a).- La TERMINACION INMEDIATA del o de

Arrendamiento celebrado por los hoy demandados
suscrita, respecto del inmueble ubicado en calle

A*AA* numero FHA**  del fracclionamiento @FFAXF a

ciudad de Agquascalientes; b).- La RESCISION INMEDIATA

del Contrato de Arrendamiento celebrado por los hoy
demandados, con la suscrita, respecto del inmueble
ubicado en la calle xA XA numero xA XA K del
fraccionamiento KAA LA AR de esta ciudad de

Aguascalientes; ¢).- Una vez rescindido el Contrato de



rr amiento a que se refiere el inciso anterior, pido

se es dene a mis demandados, también a la

cupacidon y entrega fisica y material del inmueble
arréndado, y en u rebeldia 1lo haga en este Juzgado;,
d).- De igual/ manera, pido se 1les condene a mis
demandados, el

o _de las pensiones rentisticas

devengadas y pagadas hasta la total desocupaciodn del

inmueble a 3,300.00 (TRES MIL TRESCIENTOS

PESOS 00/100 M.N.), artir del mes de JUNIO de dos mil

diecisiete; e).- También do el pago por consumo de

los servicios de y energia eléctrica,
teléfono y televisiodn tenga contratados, que

se cause con motivo d inmueble y hasta la

total desocupacion del mis f).-. Demando el pago de
gastos, «costas y honorarios que s iginen en la
tramitacion del presenten i Accidn que

contemplan los articulos 2296 fr I, 2323 y 2354

fracciédn I del Cdédbdigo Civil vigent J&do.

El demandado *****x*x*x** da coilt acién a la
demanda instaurada en su contra y opfne troversia
total por cuanto a las prestaciones que se le/g}dman

parcialmente respecto a los hechos en que se

invocando como excepciones de su las siguie
OSCURIDAD DE LA DEMANDA; 2.- FALTA DE ACCION Y DLRE
3.- DE PAGO; LAS DEMAS QUE SE DERIVEN DE SU ESCRITO DE
CONTESTACION A LA DEMANDA.

La demandada ***x*x*x&&&kdk¥k* dg contestacidn
a la demanda instaurada en su contra y opone
controversia total por cuanto a las prestaciones que se

le reclaman y parcialmente respecto a los hechos en que



e undan, invocando como excepciones de su las

sigui€ntes: .- FALTA DE ACCION Y DERECHO; y 2.- LAS

QUE SE DERIVEN DE SU ESCRITO DE CONTESTACION A LA

da vez que la excepcién de OSCURIDAD EN
LA DEMANDA planteada _por el demandado **x*x*xkxdkkxkxx
resulta de p io y especial pronunciamiento, acorde a
r e articulo 371 del Cbédigo de
Procedimientos 1vi vigente del Estado, se procede
previamente a resolver a, lo gue se hace en los

términos siguientes:

Por oscuri anda se entiende que

n m
esté redactada en i0s 4 co@fusos, imprecisos o
ambiguos que impiden a la g#parte demandada conocer las

pretensiones del actor o los hecho que se funda,

situacidén que no se da en el udio, ya que

dicha excepcidén la sustenta en qu ctora no precisa

que construcciones se han hecho n inmueble que

afecten su estructura ni refiere las ~Condiciones de
tiempo, modo y lugar en las que le solicitado al
demandado la desocupacién del inmueble, lo qu deja
en estado de indefensidén; excepcidén que esta Zgggfgg!a
declara improcedente puesto gque la supuesta curidad
que hace valer la parte demandada no le impidié/e&(z
alguna dar contestacién a la demanda entablada en su
contra, refiriéndose a los hechos en que se sustenta la
misma e incluso oponiendo excepciones de su parte, de
donde resulta improcedente la excepcidédn indicada.-

VI.- Dispone el articulo 235 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles wvigente en el Estado, que el



gctoe@ debe probar los hechos constitutivos de su accién
y el “reo loy de sus excepciones; en observancia a este
prefepto las partes exponen en sus escritos de demanda y
contestacidén una serie de hechos como fundatorios de su
accidén y _excepciones planteadas, por lo qgue ©para
acreditarlos cgomo lo_ exige el precepto en cita,
ofrecieron y ge les admitieron pruebas, valoradndose las
de la parte“act€ca en ¥a medida siguiente:

La CONFPEY ONALES DE POSICIONES a cargo de
XXX KKK AAAKK quien en ‘audiencij’ de fecha catorce de marzo
del afioc en curso 1 )e _decldrado confeso de aquellas
posiciones que por ed\rito Se gle formularon vy que
previamente se calificardn _de Jegales, aceptando de esta
manera como cilerto que celgsord con la actora **xkxkkkkx
un contrato de arrendamiento respecto | le un inmueble
ubicado en la calle *****x*x%x **xZx**x dé&] FEraccionamiento
**kxkx*** de esta Ciudad, por 1la gAntidad de tres mil
trescientos pesos mensuales; que reconoecd \que firmé como
fiador en dicho contrato su codemandada ****#%*xx*x*x*x: que
aun habita el inmueble materia del confrato_-<Sin cubrir
las pensiones rentisticas y en contra de la vo untad de
su arrendadora; que tiene un adeudo por congeptc WiE
servicio de agua potable; que la actora lo ha /requerido
de pago en multiples ocasiones verbalmente y m¢ liante
mensajes de texto; confesional a la cual se le otorga
pleno valor de acuerdo a lo gque establecen los articulos
247, 275 fraccidén I y 337 del Cdbdigo de Procedimientos
Civiles vwvigente del Estado, pues si bien la confesidn
asi vertida admite prueba en contrario acorde a 1lo

previsto por los articulos 339 y 352 del sefialado



r miento legal, en el <caso no se aporto prueba

desvirtué y en merito de esto el alcance

atorio que se le ha otorgado.

Sin se le tenga por reconociendo que
adeuda la rentaj/a partir de junio de dos mil diecisiete,
confesional al admitir prueba en

puesto que digha

contrario de nformidad con los numerales previamente

enunciados, 7 s vio svirtuada con la impresidén de

mensajes de tex¥os egados al sumario por la actora,

mismos que mas adelante oraran.

La CONFE J POSICIONES a cargo de
FERAKKXAAR gquien en a echa catorce de marzo
del afio en curso fue-~d ayados confesa de aquellas

posiciones que por escri se le formularon vy gue

previamente se calificaron de legale rptando de esta

manera como cierto que cq la actora

*kkkkkkkkk*k** @en calidad de fi contrato de

arrendamiento respecto de un 1 icado en 1la
calle ******%  *kxkxx*x*x*x del Fraccionami o Fkkkkkkkx de
esta Ciudad, por la cantidad de tres/mil escientos

pesos mensuales; que reconoce dque *********fgg/ sigue

habitando el inmueble materia del contrato y

calidad de fiadora estad obligada solidari te con
éste; y ademas, que sabe que dicho codemandado/&/(
adeudo importante por concepto de servicio de agua
potable; confesional a la cual se le otorga pleno valor
de acuerdo a lo que establecen los articulos 247, 275
fraccién I y 337 del Cébdigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado, pues si Dbien 1la confesidén asi

vertida admite prueba en contrario acorde a lo previsto



or4glos articulos 339 y 352 del sefialado Ordenamiento

legaly, en caso no se aporto prueba alguna dque la
irtué y en merito de esto el alcance probatorio que

se ¥e ha otorgado

Sin jque se le tenga por reconociendo que el
deudor *****x*x*4% gdeuda la renta a partir de Jjunio de
dos mil dieci

puesto que como fue referido en la

prueba confés] 1 antecede, dicha confesional se

vio desvirtuada.€on impresiones de mensajes de texto

exhibidos por que mas adelante se

valoraran. §

La DOCUME R relativa al Contrato
de Arrendamiento que a%tora acompafio a su
demanda y consta de la foj ocho a la guince de esta

de RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y a cargo de los

causa, documental respecto a la cua accionante en
aras de su perfeccionamiento é(lé la prueba

demandados y 1lo cual 1le resulto a ble, pues en

audiencia catorce de marzo de dos mil dié&ci
a la parte reo *ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok y * K Kk por
reconociendo el contenido y firma del Contra asal,
por lo que en observancia a esto y a lo previst

articulo 342 del Cdbébdigo de Procedimiento Civiles
vigente del Estado, a la documental anunciada al \\nieio
de este apartado se le otorga pleno valor; documental
con la cual se acredita que en fecha primero de febrero
de dos mil once las partes de este Jjuicio celebraron
contrato de arrendamiento, FrkAkxxkxx  en  calidad de
arrendadora y de la otra parte KKK K K kKK como

arrendatario y ***x*x*%*x*x con el caracter de fiadora,



es to del inmueble ubicado en calle Kk kA

Kok ok ok Ak fraccionamiento ******** de esta Ciudad de

Scalientes, estipulando como renta mensual la

cantidad de tres-mil pesos, pagaderos por adelantado

entre 1los ias /primero y cinco de cada mes y que se

omicilio ubicado en **xxxxx = kkkkkdd

FRxxkxxkkxk  de esta Ciudad, sujeto

a los deméas términos %
condiciones que.fef la documental valorada.

TESTIMONIAL a  ca 02 *kkkkkkkkkk y *********,

desahogada en audie rada el catorce de marzo

del afio en curso, visi ja noventa y tres a la

noventa y cinco de los isma no se le otorga

ningun valor, en observa lo gue establece el

articulo 349 del Cbédigo de entos Civiles

vigente del Estado, dado adyderte que 1los
testigos en cuestidén no conoce S circunstancias
esenciales de los hechos de los que Ade an, puesto que

si bien el ateste ****k¥xkddxx yeofirid g conpce al
demandado y que sabe que le debe a 1la gacto pensiones
rentisticas desde Jjunio de dos mil diecisiet o que
refirié saber porque acompafio a su hermana ****

cobrarle la renta a un inmueble propiedad de actora,
lo cierto es que no refiridé de cual iba a M
renta la actora y tampoco sabe el domicilio donde se

encuentra dicho bien raiz, uUnicamente refiere que fue a
una casa del fraccionamiento ******; mientras que el
segundo testigo AFxFAFAxxAA - refirid que conoce al
demandado porgque acompafidé a Ssu suegra  FFFFRkkRk g

cobrarle la renta en septiembre de dos mil diecisiete,



in ecordar el domicilio al que fue a cobrar vy

unic firid que se encuentra en ****xx*x*x vy que

que este juicio se tramita porque “no le paga la

renta el sefior desde el afio pasado, junio o julio”, sin

sefialar a gque sgfior se refiere, ademds no sabe respecto

de qué inmueb cobraba 1la renta la actora ni la

ubicacidén del el monto de la renta, y tampoco
tiene cert spec desde cudndo le adeuda dichas
pensiones, razdé la cual, la declaracidén de los

atestes en cuestidédn no cce de forma alguna a la

parte actora al no se precisa, y desconocer las
circunstancias esenci echos, como lo es 1la
celebracién del contrat o del mismo, el monto

de la renta, desde cuando ipetmplié el demandado, por 1lo

que su testimonio no produce credi id en el &nimo
este juzgador, no se le puede batorio a su
dicho en términos del numeral invocado, siendo
aplicable ademéds la siguiente tesis: §/

“"PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION Aunque el
valor de la prueba testimonial quella rudente
arbitrio del juzgador, ello no debe violar 1 reglas
fundamentales sobre la prueba, pues no puede Z;::E!;’E
que por el hecho de que los testigos fueron un rmes en
sus declaraciones sobre determinado hecho, M
otorgarsele valor probatorio pleno a sus dichos, pues la
prueba debe ser valorada en su integridad, como lo es
que los testigos coincidan tanto en lo esencial como en
lo incidental del acto,; conozcan por si mismos 1los

hechos sobre 1los que declaran y no por induccién ni

referencia de otras personas; que expresen por qué



edi se dieron cuenta de 1los hechos sobre 1los que

un cuando hubieren sido tachados por la

raparte; que Jjustifiquen la verosimilitud de su

presencia en el Adugar de 1los hechos; que den razon

fundada de_su dicho y que coincida su ofrecimiento con

la narracién los . hechos materia de 1la 1litis.”

Registro No. 194184, Localizacién: Novena Epoca,

Instancia: ridinales “Colegiados de Circuito, Fuente:

Semanario Judic#al la Federacién y su Gaceta IX,

Abril de 1999, Pagimnma: esis: I1.80.C.26 K, Tesis
Aislada, Materia(s).

No se soslaya se i6 a la parte actora

la TESTIMONIAL, a carg FHRGxxFkHxxxxKk - 1la cual no

favorece a la parte oferen dado que no fue desahogada

en virtud de haberse desistido de su ¢ 0, como consta

en auto emitidé en audiencia del & arzo del afio
en curso, visible de la foja nove tres a noventa y
cinco del sumario.

La DOCUMENTAL PRIVADA consisten el ,recibo
de consumo de agua potable expedido poyl PRO IVA MEDIO
AMBIENTE CAASA, S.A. DE C.V. de fecha trece de iembre

de dos mil diecisiete visible en la foja sesen

del sumario, a las que de conformidad con lo egtabl
por el articulo 346 del cédigo de Procedimientos vites
vigente del Estado, se les concede pleno valor
probatorio al encontrarse robustecido con la declaracién
de confeso de los demandados previamente valorada, la
cual beneficia a la actora pues acredita que el inmueble
objeto de este juicio presenta un adeudo al trece de

noviembre de dos mil diecisiete, de DOCE MIL VEINTISEIS



S el cual se presume no ha sido ligquidado a esa

0 se exhibidé el ticket correspondiente al
ni obra sello de que se haya pagado.

La DOCUMENTAL PRIVADA relativa a las impresiones

de 1los enviados por teléfono celular vy dque

constan de la fglja sesenta y tres a la sesenta y ocho de
esta causa, d mental respecto a la cual la accionante
en aras d perfeCcionamiento también ofrecid 1la

prueba de RECONOCI TO DE CONTENIDO a cargo de los

demandados, desahogad encia del catorce de marzo

de dos mil dieciod cual se tuvo a los
demandados ****xkkxkokx KIKX Xk kxx % por reconociendo
el contenido de dichas esfde texto, por lo cual

se les concede valor prob rio de conformidad con el

articulos 343 del Cdédigo de Proe€dlilientos Civiles

vigente en el Estado, la cua vorable a la
parte actora en relacidén a dgue mandado le debe

pensiones rentisticas desde julio d i1l diecisiete.

Ademds dicha prueba resulta rabl
parte demandada, puesto que al tratar ocumentos
aportados al sumario por la propia /gj

conformidad con el articulo 34

Procedimientos Civiles vigente en el Estado prueban
plenamente en su contra, por lo que, se evidencia\iue-en
dichas impresiones la actora reconocidé que el demandado
le adeuda pensiones rentisticas desde julio de dos mil
diecisiete y no como refiridé en su demanda.

Las pruebas de los demandados se valoran en

la medida siguiente:

DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en tres



ocC ntos de los que la ley denomina pagarés suscritos

de febrero de dos mil diecisiete, visibles
a foja treinta y siete a treinta y nueve, a los que
ance probatorio de conformidad con el

Cédigo de Procedimientos Civiles
ue al provenir de la partes y al
no haber sido jetado por la parte actora y encontrarse
robustecido“c

las JimMmpresiones de mensajes de textos

valoradas en n que anteceden, prueba dque el

demandado si pago 1 s rentisticas del mes de
junio de dos mil i - uesto que en el contrato
basal las partes aco 1 demandado firmaria
pagarés para garantiz acién de pago, los
a actora, por lo que cada

nta, la actora

respondiente,
por tanto, si el demandado tiene rrespondiente al
mes de junio de dos mil diecisiete, resume dgue es

porgue pago la resta correspondiente a es sualjidad.
INSTRUMENTAL DE ACTUACIONE ndiéndose
por esta todas y cada una de las constaridias que
integran la presente causa dado el alcance pzx
concedido a los elementos de prueba antes mengienados vy
por lo precisado en los mismos, lo que aqui se or
reproducido como si a la letra lo fuere en obvio de
espacio y tiempo, beneficidndole a la parte actora, pues
quedan acreditados los hechos en que se funda la accidn
ejercitada y con ellos la existencia del contrato basal
y su incumplimiento por parte del demandado, asi como el

reconocimiento que hace el demandado *****x*x*x%x* an el



ec uno de su contestacién de demanda, en el due

reco celebr6 verbalmente el primero de febrero
diecisiete el contrato de arrendamiento

respecto del inmueble materia de este juicio; y benéfica

al demandado impresiones de mensajes de texto

aportados por actora, en la que reconoce due
Unicamente le be el demandado a partir de julio de dos
mil diecisiete

La S ONAL la cual es favorable a ambas

partes; a la actora ‘nte el hecho de que probd

la celebracidén de ase de la accidén vy las
condiciones en que fu mismo y por tanto, la
existencia de la oblig rte del demandado de
cubrir las rentas a que s obligd vy, respecto de las

cuales el accionante reconocid que demandados le

adeudan rentas desde julio de d iete, por 1lo

que de conformidad con el articulo del Cédigo Ciwvil

vigente del Estado, se desprende la cién de que al

acreditarse el pago de una ©pensidn
presumen cubiertas las anteriores, engf la pecie, 1la
correspondiente al mes de junio de dos mil isiete

que reclama la accionante; por tanto, correspon

demandados la carga de la prueba respecto alf pago del
resto de las pensiones rentisticas, ello de conf¢amidad
con el articulo 235 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles
vigente en el Estado, y no obstante esto el demandado no
Jjustificd estar al corriente en el pago de tales rentas;
asimismo, le beneficia a la actora la presuncidén humana

en el sentido de que si el demandado afirma que celebrd

un contrato verbal con la actora en el que se estipulo



) renta tres mil pesos mensuales y trescientos por

conc ago de agua potable, en el que no intervino

emandada ***x*Fkxkkxkkxkk  o]]lo debieron acreditarlo

dentro de autos~ vy al no haberlo hecho surge 1la

presuncién de gque no fue <celebrado en dichos
términos; ional _a la cual se le concede pleno
valor al articulo 352 del Cbédigo de
Procedimientos igente del Estado.-
No as sapercibido para esta autoridad
que a la parte demand le admitieron la prueba
CONFESIONAL a cargo ***% vy la testimonial a
Cargo de khkkhkkhkkkkhkKhkkk kK * kK *****, mismas que no

favorecen a la parte dado que no fueron

el catorce de marzo del afio en
noventa y tres a la noventa y cinc sta causa.
VII.- En mérito de arrojan las
pruebas antes valoradas, ha lugar a deterifiinar que en el
caso la actora acredita los elementos pr dibilidad

de su accidén y los demandados justifican en rte sus

excepciones, de acuerdo a las siguientes consid

1l6gico juridicas y disposiciones legales:
Por cuestidn de método se allhlizan
primeramente las excepciones planteadas por los
demandados, pues corresponden a los medios de defensa
que la ley les concede frente a las pretensiones de su
contraria, con la finalidad de diferir, destruir o
anular la accidédn ejercitada, siendo las siguientes:

La de Oscuridad en la demanda que ya fue



ﬁ

ya y resuelta en el considerando cuarto de esta
senteficia. S

La excepciodn de FALTA DE LEGITIMACION

Rgg, opuesta or la demandada (*¥**xF*xAxxk que  se
sustenta in %e no participdé en el contrato de

arrendamiento celebrado. entre *xx&kxkxdddx y dkxkdkdhxks

por lo que no/estd obligada a lo reclamado por la actora

en la demanda; n que si bien la demandado no la

enuncia con ta e, sino como FALTA DE ACCION Y

DERECHO, 1lo cierto ién procede aunque no se

exprese su nombre © equivocadamente, ello de
conformidad con 33 del Cédigo de
Procedimientos Civiles 1 Estado, misma esta
autoridad declara improced e en virtud de que solo

puede analizarse en la sentencia de a y al ser el

momento procesal oportuno se la siguiente

Zi

forma:

Sobre la legitimacidén Ayusa Eduardo
Pallares en su obra titulada “Diccionari de erecho
Procesal Civil” sefiala: "“LEGITIMACION E} LA A . . .
Chiovenda . . . considera la legitimacidn 4causa
como una condicidén para obtener sentencia favor o
. dice que la legitimacidén en la causa consi n la
identidad del actor con la persona en cuyo favo?{t;!ﬂa/
ley (legitimacidn activa) y la identidad de la persona
del demandado con la persona contra quien se dirige la
voluntad de la ley (legitimacidén pasiva) . . . En otros
términos, esta legitimado el actor cuando ejercita un

derecho que realmente es suyo, y el demandado, cuando se

le exige el cumplimiento de una obligacidén que también



77

s cargo de él. La trascripcién explica de

mane lo que debe entenderse por 1legitimacidn

dije es un presupuesto de la accidn.-

Luegb, si de la prueba confesional a cargo

de R b g 4 dh db Ib b b b g 4

e tuvo por reconociendo haber

suscrito el trato base de la accidn en calidad de

deudora solid , v édta no ofrecid medio de conviccidn

que desvirtuar di confesidén, por lo que por las

argumentos previamente dos se tiene que dicha

demandada si celeb ] rato y que cuenta con
legitimacibébn pasiva p e ora le reclamarle las
prestaciones de su demanda

Lo anterior ne su sustento por su

numero de registro 163322, publ en el Semanario

argumento rector en el criterio emitiac) por el Cuarto
Tribunal Colegiado del Déci ircuito, con
S
u a

Judicial de la Federacidon y s Tomo XXXIT,

c
Diciembre de 2010, materia civil, Tesis .40,16 C,
pdgina 1777, que establece: "“LEGITIMACION EN-LA CAUSA.
CONSTITUYE UNA CONDICION DE LA ACCION /S,uo UN
PRESUPUESTO PROCESAL. Los presupuestos proces

los requisitos sin 1los cuales no puede iniééere ni
tramitarse con eficacia juridica un proceso. fo&/
se trata de cuestiones de orden publico que deben ser
analizadas 1incluso de oficio por el juzgador, antes de
efectuar el estudio del fondo del asunto. Los
presupuestos procesales deben distinguirse de las

condiciones de la accidén, ya que éstas son necesarias

para que el actor obtenga una sentencia favorable. Entre



0s presupuestos procesales se encuentran la

competencia,\la procedencia de la via, la personalidad y
1tisconsorcio pasivo necesario. En cambio, entre 1las

condiciones de la, accidn se encuentra la legitimacidn en

la causa, gue cgnsiste en la calidad en virtud de la que
una accion o derecho puede ser ejercido, por o contra
una persona e ombre propio. Asi, la legitimacidén en 1la
causa pued vista desde dos 4dngulos: como la

identidad de la~-per del actor, con aquel a quien la

ley concede la accio acién activa), y como la

identidad de la demandado, con aquella
contra la cual es [ accién (legitimacion

P

pasiva). La legitimacidn ausa constituye una
condicion de la accidn por

de que se acredite la legitimacio

demandado, tiene posibilidad ds
si falta en una o en otra parte, emanda tiene que

ser desestimada.”

En cuanto a las excepciones de GO FALTA
DE ACCION Y DERECHO opuestas por el denfinda KR x K KKK K
las que sustenta en gque la actora no tiene d/egg,@ para

reclamarle la rescisién del contrato de arren 7
puesto que no ha incumplido con la pensiones r isticas
a las que se obligo, sosteniendo que si ha pag as

rentas de los meses de julio, agosto y septiembre de dos
mil diecisiete, la mismas se procede a estudiar de
manera conjunta al hacerlas valer en un mismo sentido;
se declaran parcialmente procedentes dichas excepciones
en lo que respecta al pago de la pensidén rentistica

correspondiente al mes de Jjunio de dos mil diecisiete,



ue que como se refiridé al momento de wvalorar las

impresiones \de mensajes de textos aportados por la
la actora que prueban plenamente en su contra de

conformidad con el articulo 345 del Cédigo de

Procedimientos iviles del Estado, se advierte que la
actora reconocil demandado Unicamente le adeuda
rentas a partjir del mes de julio de dos mil diecisiete,

funddmento en la presuncidén que se

advierte del artic 960 del Cédigo Civil vigente del

Estado, se presume pagada del mes anterior, es decir

la de junio de dos diegfsiete, de ahi qgque resulte

procedente su excepcid c dogra ese mes; por lo que
respecta a las pensio enjlistdcas reclamas por la
actora de los meses de Jju de dos mil diecisiete en

adelante, resulta infundada la excep de falta de
accién y derecho y de pago hec P el demandado,
puesto era carga procesal del dema acreditar que al

a
corriente de las rentas, de confor adﬁn/el articulo
235 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles de stado, que
dispone que el demandado debe acreditar/fsus epciones,

y al no haber ofrecido medio de conviccidn a o que

acredite el pago de dichas rentas, se tienen 5

pagadas, y de ahi lo improcedente de las escepciones
hechas wvaler por **x*x*x*x*x = puesto que de COM
con lo que establecen los articulos 2296 fraccién I,
2300 y 2360 fraccién I del Cbébdigo Civil wvigente del
Estado, el arrendatario tiene la obligacidén de cubrir la
renta en los términos estipulados y el derecho del

arrendador de pedir la rescisidén del contrato cuando

aquellas no se han cubierto en los términos convenidos;



n caso en anéalisis se ejercita la accidén de
rescisic 1l contrato de arrendamiento base de 1la

indica como causa, gue FFFXFXXAAAAKK vy

* K % *****,

dejar de cubrir las rentas a partir de la

mensualida nio de dos mil diecisiete.

Fin ente, ~en cuanto a la excepcidn que

hacen wvaler os demandados referente a LAS QUE SE

DERIVEN DE -5U SCRI DE CONTESTACION DE DEMANDA, la

misma se declara”’i edente, puesto que de los escrito

de contestacidén de SUSCritos por FrEAFkxAA oy
FxrAF*xKAKX - respectiva se advierte ninguna otra
excepcidén que las vya rad previamente.

Ahora bien,” c S ruebas aportadas la
parte actora ha acreditadogde manera fehaciente: A).-
Que en el caso y términos del 269 del Cédigo

Civil wvigente en el Estado, contrato de

arrendamiento que Jjuridicamente a~a las partes de
o

esta causa, mismo que fue celebrado &to desde el
primero de febrero de dos mil once, al e 1iba
renovando anualmente de manera verbajg, 1 dltimo
contrato celebrado fue del primero de febrero/&os mil

diecisiete, por ****x*x***x* en calidad de arrendaflorg, W&

la otra parte ****xx***x*x como arrendatario y jFrxrxxsrxx

en calidad de fiadora, contrato por el c a
arrendadora le concedidé al arrendatario, el uso o goce
temporal del inmueble ubicado en calle ***x%*x  dkkdkkkx
del Fraccionamiento  ****%%%** de esta Ciudad de
Aguascalientes y el arrendatario se obligd a pagar una
renta mensual de tres mil trescientos pesos %

FARXxAxxkxxkxxk quedando obligada a responder por las



ciones del arrendatario en el caso de gque este no

Igfgye basta y es suficiente para que se tengan

ppa:;iiobados los elementos de existencia que para el

contrato de arrendamiento con fiador exigen los

articulos 1675, /2269 y 2670 del Cdédigo sustantivo de la

materia vigente _en el Estado; B).- Que en el Contrato se
estipulo como gar para el pago de las obligaciones el
ubicado en Fh KKK KK del fraccionamiento
FAxXAXEK de est ; v C).- Que el arrendatario dejo
entregar las pensiong€s sticas desde Jjulio de dos

mil diecisiete a la

En consec declara Rescindido vy

terminado el Contrato de A to base de la acciédn

de conformidad con lo que ablecen los articulos 1677

y 1715 del Cédigo Civil vigente™ ¢)1 Estado, al

establecer que desde que se pgh ghaps—l0s contratos
mediante el consentimiento de quljéelebran, cada
uno se obliga en la manera y términ aparezca quiso
obligarse y esto aplica por cuanto a teripr, al
haberse estipulado como causa de re sidén el
incumplimiento de las partes a cualquier&@ las

clausulas contenidas en el Contrato y a la fech

se demando el arrendatario habia dejado de
rentas de Jjulio, agosto vy septiembre de d il
diecisiete, aunado a que también aplica lo previsto por
el articulo 2360 fraccién I del Cdbdbdigo antes invocado.
Por lo que, se condena a **x*x**xx&kxx*x 5 13 desocupacidn
y entrega del inmueble ubicado en Calle calle ****xx,
****  del Fraccionamiento ******* de esta Ciudad;

también se condena a ambos demandados a que la entrega



el finmueble se haga libre de todo adeudo por 1los

servi€ios de) energia eléctrica y agua potable generados
desocupacidén del 1inmueble y en las mismas

condiciones en que lo recibieron, salvo el deterioro por

el uso normal 1 mismo, lo anterior de conformidad con

lo gue estable los _articulos 1677, 1715 y 2314 del
Cébdigo antes

se condena a los demandados

khkkhkkkkhkhkkkkhhkk*k*k y * % * k Kk kK al pago de las rentas desde

el mes de Jjulio mil diecisiete hasta 1la

desocupacién del eria de este Jjuicio, de
conformidad con lo g los articulos 1677,
1715, 1855, 1859, 1860 70 del Cédigo Civil
vigente del Estado, pues 1lafiadora se obligo en forma
mancomunada y solidaria a cumplir cof 1s obligaciones
n la especie
no resulta aplicable lo dispuest el articulo 2358

del Cbébdigo de Procedimientos Civi 1 Estado, que

dispone que las obligaciones contraidas -po ercero

con el objeto de garantizar el cum o de 1la

obligacién cesan al término del plazo, pues ue en

este caso, si hubo convenio en contrario res
dicha obligacidén como se puede advertir en
padrrafo de la clausula vigésima quinta del contrat), e
dispone que la obligacién del fiador <cesa hasta que el
arrendador se dé por recibido del inmueble y de todo por
cuanto se le deba en virtud de dicho <consenso;
obligaciones que se cuantificaran en ejecucidén de

sentencia cada una a razédén de tres mil trescientos

pesos. La parte actora debera restituir a los demandados



a ntidad de tres mil pesos que por concepto de

ego al momento de celebrar el contrato,

se desprende de la clausula tercera del mismo.
Se absuelve a los demandados del pago de la
renta del mes dg junio de dos mil diecisiete, al aceptar

la parte actor le fue cubierta, al advertirse

dicho reconocjimiiento en las impresiones de mensajes de

texto que exhi \ opia accionante a la causa.

a los gastos y costas dque se

reclaman, se atiende”a dispone el articulo 128

del Cbébdigo de Proc Civiles vigente en el
Estado, el cual esta arte que pierde debe
reembolsar a su contr tas del proceso. Se

considera que pierde una pajte cuando el tribunal acoge,

parte demandada resulta perdidosa no se acogieron

total o parcialmente las prestacione de la parte
contraria...”. En observancia ’ mas a que la
2
P

costas del presente Jjuicio, los que laran en

ejecucidédn de sentencia. &
Por lo expuesto y fundado y con apoy,
en lo dispuesto por los articulos 79 fraccidén/ I1I, 83,

las excepciones que hicieron valer pﬁii condenar a
dicha parte a cubrir a la parte actor S gagstos vy
e r

84, 85, 107 fraccién IV, 223 al 229, 371, 372
relativos del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente
en la Entidad, es de resolverse y se resuelve.

PRIMERO.- Se declara procedente la wvia en
que ha accionado la actora ****x**xx*x*x*x*%x v que en ella
esta probd su accidn.

SEGUNDO. - Que los demandados



* % kkhkkkhkkhkkAkAkKKKh*K y I R e A i db b b b 4 no acreditaron las

excepdlliones Sue hicieron wvaler.
S/ TERCERO.- En consecuencia de lo anterior, se
decXara rescindide- el Contrato de Arrendamiento base de

la accidén _y sef condena al demandado ***x***xx&*x g ]g3

desocupacién vy _entrega_ del inmueble ubicado en calle
kkkkkk  kkkk del Fraccionamiento *****x*x*xxx de
se a ambos demandados a que la
entrega del inmdebié\objeto de la accidén se haga al
actor libre los servicios de consumo

de energia potable, ademéds deberan

entregarlo iciones en que 1lo
recibieron, el uso normal del
mismo.

CUARTO.- Se condena en mancomunada Yy

solidaria a los demandados *** xx KAFF A AKFK g]
pago de las rentas a partir del e julio de dos mil
diecisiete hasta la desocupacidn d&&i/en raiz vya

referido, las que se regularan en ejecucidém de sefitencia
a razdédn de seis mil pesos cada una.

QUINTO.- Se absuelve a los deman 0s del

pago de la renta del mes de junio de dos mil die
SEXTO.- Se condena a los demandad alr pago
de los gastos y costas del presente juicio.
SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos lo
que establecen los articulos 1°, 70, fraccién XXXVI, 73,
116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55

fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de la Ley

de Transparencia y Acceso a la Informacidédn Publica del



st de Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de

los desprende la obligacién de esta Autoridad

arantizar el derecho de acceso a la informacidn que

se Aenga en posegidn, entre ellos de las resoluciones

que se emitan ey los procedimientos seguidos en forma de

juicio, a travé de versiones publicas, en los cuales

deberd  supri la informacién clasificada como

rse
reservada fidenetal, la cual corresponde a 1los

datos personaleg” g fieran las partes, de ahi que en

determinado momento se publique la versidn

publica de la resolud onga fin a esta causa, la
misma no contard con sonales proporcionados

por los litigantes, las partes dque se

A S I, 1o sentencidé y el Juez Segundo

Civil del Estado, LICENCIADO ANTON

P}SM/ARTiNEz , por
ante su Secretaria de Acuerdos LICENCZAD HERMELINDA

MONTANEZ GUARDADO que autoriza.- Doy fe.

SECRETARIA JUEZ I/S/

La sentencia que antecede se publica en
lista de acuerdos de fecha qguince de marzo de dos mil
dieciocho. Conste.

L KACR/dspa*



